INNKALLIN G TIL SAMEIERMOTE 2009

Ordinart drsmete i Eventyrlia Huseierforening, holdes torsdag 16. april 2009, k1. 18.00, i
Eventyrlia barnehage, Jordstjerneveien 48.
Etter arsmatet holdes et orienteringsmote som tar opp andre saker enn drsmotet skal
behandle.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Valg av referent og en eller to personer til 4 underskrive protokollen.
C) Opptak av navnefortegnelse.
D) Spersmal om metet er lovlig kalt inn.

2. ARSBERETNING FOR 2008

3. ARSREGNSKAP FOR 2008
Styret foreslar overforing av arets resultat til balansen.

4. GODTGJORELSE TIL STYRET OG REVISOR

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslagtil endring av § 2 i husordensreglene, se vedlegg bakerst.
B) Get, se vedlegg bakerst.
C) Utnyttelse av fellesomréde, se vedlegg bakerst.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar.
B) Valgav 1 styremedlem for 2 ar
C) Valgav 1 varamedlem for 1 ar

Oslo, 28.03.2009

Styret i Eventyma Huseierfomning

[ apWid Sy o& AR ot 2 ‘Zn/zg Hetana Hanen_

Lars Arild Stolpnes Solberg Helene Hansen

I arsmetet har huseierne én stemme for hvert hus de eier.

Medlemmene har rett til 8 mote ved fullmektig, et medlem kan ikke ha mer enn én
fullmaktstemme.

Navneseddelen leveres i utfylt stand ved inngangen.



ARSBERETNIN G FOR 2008

TILLITSVALGTE
Siden stiftelsesmete i desember 2006 har sameiets tillitsvalgte vert folgende:

STYRET: VALGT:
Leder: Lars Arild Stolpnes 2008-2009
Styremedlem: Olga Solberg 2008-2010
Styremedlem: Mona Helene Hansen 2008-2009
Varamedlem: Cecilie Thun 2008-2009

GEN ERELLE OPPLYSNIN GER OM SAMEIET

TILLITSVALGTE OG ANSATTE

Iht. regnskapsloven § 3 - 3 omfattes selskapet av likestillingsloven og det oppfordres
derfor ved valg til en fordeling av kjenn i styre, komiteer og utvalg.
H useierforeningen styre bestér av 1 mann og 2 kvinner.

Huseierforeningen folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt
arbeidsmiljo.

H useierforeningen har ingen ansatte.

H useierforeningen folger likestillingslovens bestemmelser og vil tilstrebe likestilling ved
eventuelle ansettelser.

FORRETN IN GSFORSEL OG REVISJON

Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfert av Selvaag Forvaltning AS.
H useierforeningens revisor er Revisoren AS.
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EIEN DOMMEN

Huseierforeningen bestar av 34 selveide rekkehus i totalt 12 bygninger inkludert
garasjer.

Eiendommen har fétt tildelt gardsnr. 179 og bruksnr.143.

Huseierforeningen er registrert 1 enhetsregisteret og foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 890 729 592.

H useierforeningen forurenser ikke det ytre miljo 1 vesentlig grad utover det som ma
anses normalt for et boligselskap.

HUSEIERFORENINGENS LAN
Huseierforeningen har ingen lan.

REHABILITERIN G
Det er ikke foretatt rehabiliteringer/storre vedlikehold/reparasjoner pa eiendommen.

HMS

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra 1.
januar 1997.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette
omfatter blant annet kontrollsystem og oppfelging av brannvern, byggherreforskrifter
ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr hvor
fordeling av ansvaret er gitt en slik tolkning: boligselskapet er ansvarlig for at det
elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid er 1 orden. I forhold til anlegg
og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt & gjore eier og/eller bruker av den
enkelte leilighet oppmerksom pé det ansvar som de har for 4 holde elektrisk utstyr i

orden etter gjeldende lov og forskrift.

BRANNSIKRIN GSUTSTYR

I henhold til forskriftene skal det vere installert reykvarsler og brannslokningsapparat
eller brannslange i alle rekkehusene. Eier har ansvaret for at utstyret finnes og fungerer.

ANTENNEANLEGG OG TELEFONI

Get's servicetelefon 02123 er dpen kl. 09.00 - 22.00, lordag/sendag kl. 12.00-20.00,
feil kan ogsa meldes pd www.get.no. Huseierforeningen har fellesavtale med Get pa
analoge sendinger.



FORSIKRIN G

Sameiets eiendommer er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring, forsikringsnummeret
er 786 249 96. Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet
til enhver tid har de riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at
forsikringsselskapet far melding om vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved
rehabilitering og pabygging. Ved totalskade skal erstatningsbelepet dekke oppforing av
ny bygning av samme standard og storrelse.

Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjor
inne i boligen.

Den enkelte seksjonseier mé selv serge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
losore.

Egenandelen pr. skade vil 1 2009 utgjere kr 6000,-.

Hvis huseierforeningens forsikring skal benyttes, mé beboerne straks melde skaden til
styret 1 Eventyrlia Huseierforening.

EIENDELER OG GJELD - OMSETNING OG TAKSTER

Huseierne far tilsendt skjema med oppstilling over den enkelte huseiers andel av
huseierforeningens inntekter, utgifter, gjeld og eiendeler.

Ligningsverdien far den enkelte oppgitt pa ligningskontoret.



STYRETS ARBEID

Siden forrige arsmate har styret avholdt 9 styremeter. I aret som har gétt har styret
besgrget beising av fellesbygg. Dette ble utfort av N orsk Malerservice pa en
tilfredsstillende méte. Styret har ogsa organisert vir dugnad med godt oppmete fra
beboerne der seppelboder ble rengjort, benker og huskestativ ble oljet og omradet
ryddet. Styret har vart i kontakt med Get om mulighet for en fellesavtale for beboerne
som vil redusere pris pa abonnement og ogséd mulighet for & utvide avtalen til 4 inkludere
bade internett, TV og telefon. Styret har satt opp oppslagstavler og har jobbet med
muligheter for & sette opp redskapsbod for Huseierforeningens utstyr. Vi har ogsé veert i
kontakt med et skadedyrfirma for & konstatere omfanget av skadedyr pad omradet. Her
ble det observert skogmus. Ingen storre tiltak ble gjennomfert. Som velferdstiltak har
styret arrangert sommerfest og juletrefest, arrangement som har fétt god tilbakemelding.
Styret har hatt kontakt med H afslund og-Selvaag om ansvar for gatelysene pa omradet.

Olga Solberg og Lars Arild Stolpnes har deltatt som representanter i Jordstjerne
Velforening, en forening som har medlemmer fra alle sameier og borettslag pa
Mortensrudheyden og som har som formal & fremme medlemmenes felles interesser i
omrédet og virke for stedets sosiale og fysiske miljg og beboernes trivsel og sikkerhet.
Forstnevnte er valgt som leder 1 Velforeningen. Velforeningen har blant annet inngétt
avtale med Christiania Drift og Vedlikehold om breyting pa omradet. Styret i Eventyrlia
har sett seg nedt til & kontakte firmaet ved flere anledninger da breyting og
sneodeponering har vart tidvis dérlig utfert og pga skader som har oppstétt.

Vi hadde litt liten likviditet i &r pa grunn av at vi leide inn N orsk Malerservice for 4 beise
fellesomradene vére, forsikringspremien pa fellesarealene ble hevet samt at vi fikk en
forsinket fellesregning fra GET. Dette gjor at vi na har gket husleien for 4 ta heyde for
forsikringen og GET-avtalen i fremtiden.

Hilsen
Styret



REGNSKAPET FOR 2008

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2008 og er overfort til balansen
under konto for egenkapital.

Resultatet av driften aret 2008 viser et arsresultat pa kr — 85 269,-.

Driftsinntektene i 2008 var totalt kr 282.694,-. Det er ingen vesentlige avvik av
inntektene i forhold til budsjettet for &r 2008

Driftskostnadene i 2008 var totalt kr 370.558,-. Det er en gkning av utgiftene i forhold til
budsjettet for ar 2008 pa kr 102.250,-. Arsaken til avviket skyldes i hovedarsak
malerarbeider som ikke ble hensyntatt da budsjettet ble satt opp.

Forutsetning om fortsatt drift er tilstede, og &rsregnskapet for 2008 er satt opp under
denne forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.08 som pévirker
regnskapet i vesentlig grad.

Forgvrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under noter til regnskapet.

KOSTN ADSUTVIKLIN G:

RENTER
Rentesatsene i DnBN OR pr. den 31.12.2008:

Driftskonto 1,25 % p.a.

STROMPRISENE

e Stremprisene varierer gjennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedber og andre
arsaker. Disse nevnte forhold gjer det vanskelig & spa utviklingen av stremprisene.

FORSIKRIN G

Det vil bli en generell gkning av forsikringspremien i 2009 pé ca. 9,3 %.
Boligselskapets forsikringspremie blir i tillegg regulert ut fra skadefrekvens og
skadeforebyggende tiltak.



KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgiften gker med 3,5 % fra 2008 til 2009.
Renovasjonsavgiften gker med 4,6 % fra 2008 til 2009.
Feie og tilsynsavgiften gker med 5,5 % fra 2008 til 2009.

OVRIGE KOSTNADER

N ar det gjelder de gvrige kostnadene i budsjettet har styret regnet med en generell
prisstigning.

INN TEKTS- OG KOSTN ADSOVERSLAG FOR AR 2009

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og utgifter i ar 2009.
O versikten er uendrende fellesutgifter fra 01.01.09.
O versikten gir et forventet resultat pa kr 17.250,-.

I oversikten er det tatt hensyn til de forhold som er nevnt foran.
Forgvrig vises til de enkelte tallene 1 oversikten.

Oslo, 28.03.2009

Styret i Eventyriia Huseierfomning

Lon Rl SH 2 w I Sollece 2 z
Lars Arild Stolpnes Solberg na Helene Hansen



Revisoren AS

Statsautoriserte revisorer

Til arsmetet i
Eventyrlia Huseierforening

REVISJONSBERETNING FOR 2008

Vi har revidert arsregnskapet for Eventyrlia Huseierforening for regnskapsaret 2008. som
viser et underskudd pa kr 85.269. Vi har ogsa revidert opplysningene i drsberetningen om
forutsetningen om fortsatt drift. Arsregnskapet bestar av resultatregnskap. balanse, og
noteopplysninger. Regnskapslovens regler og god regnskapskikk i Norge er anvendt ved
utarbeidelsen av regnskapet. Arsregnskapet og arsberetningen er avgitt av foreningens styre.
Vér oppgave er & uttale oss om arsregnskapet og ovrige forhold i henhold til revisorlovens
krav.

Vi har utfort revisjonen i samsvar med lov. forskrift og god revisjonsskikk i Norge. herunder
revisjonsstandarder vedtatt av Den norske Revisorforening. Revisjonsstandardene krever at vi
planlegger og utferer revisjonen for 4 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon. Revisjon omfatter kontroll av utvalgte deler av
materialet som underbygger informasjonen i arsregnskapet. vurdering av de benyttede
regnskapsprinsipper og vesentlige regnskapsestimater. samt vurdering av innholdet i og
presentasjonen av arsregnskapet. | den grad det folger av god revisjonsskikk. omfatter
revisjon ogsa en gjennomgaelse av sameiets formuesforvaltning og regnskaps- og intern
kontrollsystemer. Vi mener at var revisjon gir et forsvarlig grunnlag for var uttalelse.

Vi mener at

o arsregnskapet er avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir rettvisende bilde av
foreningens okonomiske stilling 3 1. desember 2008 og for resultatet i regnskapsaret i
overensstemmelse med god regnskapsskikk i Norge

e ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og
dokumentasjon av regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge

e opplysningene i drsberetningen om forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med
arsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Vi vil presisere av foreningens egenkapital er negativ pr. 31.12.08.

Strommen, 28. mars 2009
Revisoren AS

idi Hoftaniska
Statsautorisert revisor

Postadresse: RBesoksadresse: Telefon: 41 92 88 71 E-post: Org. nr. NO) 886 862 342 MVA
Postboks 13 Stremsveien b6 B Telefon: 95 14 49 23 eskil@revisoren-as.no Medlem av Den norske
2011 Stremmen Strammen . Telefax: 63 80 08 63 heidi@revisoren-as.no Revisorforening



RESULTATREGNSKAP

Fakturerte felleskostnader
Andre driftsinntekter

Sum driftsinntekter

Offentlige avgifter

Energi, stram/nettleie, brensel
Forsikringspremie

Kabeltv

Vaktmester, uteareal
Vedlikehold

Annen driftskostnad

Sum drift- og vedlikeholdskostnader
Styregodtgjerelse

Arbeidsgiveravgift

Forretningsfersel

Revisjon
Annen administrasjonskostnad

Sum administrasjonskostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Renteinntekter
Rentekostnader

Sum finansposter

ARSRESULTAT

OVERF@RINGER
Overfort til egenkapital

Sum overferinger

2008 2007
192 527 164 530
90 167 76 349
282 694 240 879
0 5 626

6411 3105
76 364 83 575
45 988 0
33 443 4 953
109 145 0
6 017 10 148
277 367 107 407
27 000 0
3 807 0
53 520 56 875
7 500 0
1364 0
93 191 56 875
370 558 164 282
-87 864 76 597
4404 1757
1809 532

2 595 1225
-85 269 77 822
-85 269 77 823
-85 269 77 823




BALANSE PR. 31.DESEMBER

NOTE EIENDELER 2008

Omlgpsmidler

| Fordringer
‘ 3  Felleskostnader -
3  Andre fordringer 47 680
Sum fordringer 47 680
4 Bankinnskudd, kontanter o.l. 14 764
Sum omlepsmidler 62 445
SUM EIENDELER 62 445
Egenkapital
Annen egenkapital
Annen egenkapita! 1.1 77 823
5  Arets resultat (85 269)
Sum annen egenkapital (7 446)
Sum egenkapital (7 446)
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner -
Sum annen langsiktig gjeld -

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 45 626
6  Annen kortsiktig gjeld 24 265

Sum kortsiktig gjeld 69 891

Sum gjeld 69 891

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 62 445

Oslo, 28.03.2009
Styret i Eventyrlia Huseierforening

! s il Sy o&, oz 7l s fonen

Lars Arild Stolpnes Solberg
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2007

660
20 216

20 876

74 315

95 191

95 191

77 823

77 823

77 823

17 368

17 368

17 368

95 191

a Helene Hansen



REGNSKAPSPRINSIPPER

Regnskapet for 2008 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger, og er avlagt i

samsvar med regnskapsloven og god regnskapskikk.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlspsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag

i regnskapsaret

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Egenkapital

Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.

INNLEDNING
Huseierforeningen bestar av 34 enheter.

NOTE 1

Driftsinntekter

Driftsinntektene er fakturert med samme belep for alle
medlemmene i huseierforeningen.

Felleskostnader 190 127
Forsikring 90 167
Garasje 2400
Sum Driftsinntekter 282 694
NOTE 2

Drift- og vedlikeholdskostnader

Forsikring

Sameiet er forsikret i Gjensidige. Polise nr 78624996

Vedlikehold

Vedlikehold bygning 647
Vedlikehold garasjeanlegg 103 128
Vedlikehold EL 5370
Sum vedlikehold 109 145
Annen driftskostnad

Konsulenttjenester 2500
Nytt utstyr 3124
Diverse driftskostnader: 393
Sum andre driftskostnader 6 017

Forretningsfersel
Selvaag Forvaltning er forretningsfaerer for sameiet.

Det er kostnadsfaert kr 53.520,- i forvaltningshonorar i regnskapet for 2008.
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Annen administrasjonskostnad

Kopiering 1254
Annen kostnad 110
Sum annen administrasjonskostnad 1364
NOTE 3

Fordringer

Forsikring 1. halvar 2009 45 626
Containerleie Velforening 2054
Sum kortsiktige fordringer 47 680

NOTE 4
Bankinnskudd
Renter pr 31.12.08 er 1,75% pa innestaende.

NOTE 5
Annen egenkapital

01.01.2008 Endring 2008 31.12.2008
Annen egenkapital 77 823 (85 269) (7 446)
Sum annen egenkapital 77 823 (85 269) (7 446)
NOTE 6
Annen kortsiktig gjeld
Gjeld til Selvaag Forvaltning AS* 228
Felleskostnader Garasjeanlegg 2007 og 2009 12 528
Forskuddsbetalt fellesutgifter 11 509
Sum annen kortsiktig gjeld 24 265

*Purregebyr tilfaller forretningsfaerer iht forretningsfareravtalen
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Budsjett Eventyrlia Huseierforening 2009

Budsjett for Budsjett for
Konto Beskrivelse 2008 2009
3170  Forsikring 90 000 96 000
3610 Felleskostnader 190 000 210 000
3617  Kabel TV 0 50 000
SUM INNTEKTER 280000 356 000
6606  Konsulenttienester 5 000 0
6610  Bygningsmessig vedlikehold 20 000 10 000
6612  Vedlikehold VVS 5000 5 000
6614  Vedlikehold EL 5000 5 000
6615  Vedlikehold garasjeanlegg 10 000 10 000
6620  Elektrisitet 10 000 13 000
6626  Forsikring bygning 81 000 96 000
6633  Snemaking 30 000 50 000
6636  Uteareal 20 000 10 000
6640 Kabel-TV 0 50 000
6690 Diverse driftskostnader 5 000 5000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 191 000 254 000
5401  Arbeidsgiveravgift til folketrygden 4 000 3 000
6600  Forvaliningskostnad 54 000 55 000
6701 Honorar revisjon 8 000 8 000
6730  Styrehonorarer 20 000 14 500
6940  Porto 0 1 000
6941 Kopiering 0 1 000
7790  Annen kostnad 2 000 2 000
SUM ADMINISTRASJON 88000 84 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 279 000 338 500
SUM DRIFTSRESULTAT 1000 17 500
8051 Renteinntekter, bank 2 000 750
SUM FINANSINNTEKTER 2 000 750
8175 Bankgebyrer, transaksjoner 1 000 1000
SUM FINANSKOSTNADAER 1 000 1000
SUM FINANSPOSTER 1000 -250
SUM RESULTAT 2000 17 250

13



SAK A
N avarende ordlyd:

§ 2 Kjering pd omrédet.
Kjor forsiktig og vis hensyn.

Endring av ordlyd:

§ 2. Bilbruk pa omradet.

Tomgangskjoring pa omradet og pa biloppstillingsplasser skal ikke forekomme. Dette
med hensyn til stoy og forurensing. Kjor forsiktig og vis hensyn.

14
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SAK B

Styret har vart i kontakt med GET for 4 se hva de har i tilby oss i en felles avtale. Fra for
har vi det analoge signalet som gjer at vi kan se pa 15 kanaler rett p TVen uten ekstra
boks eller andre hjelpemidler. Dette er en avtale GET har med N RK til regjeringen sier
at alle analoge signaler skal opphere og vi skal bare benytte digitale sendinger. Dette vil
komme men man vet ikke helt ndr.

Vi har her satt opp noen prisforskjeller for hvordan det er i dag og hvordan en felles
losning vil se ut.

ol smain
Per i dag har vi prisen pd det ‘analoge signalét i husleien: 122,-/mnd

17 av 34 rekkehus har i dag en digital boks.
32 av 34 rekkehus har i dag internett.
13 av 32 rekkehus har i dag innlagt fasttelefon.

Prisforskjeller:

H ver enkelt beboer Kroner pr. mnd.

Analoge pakken 122,00

Digitale pakken 99,00 262,50 For digital TV
Arsavgift dig. pakke | 41,50

Internett 199,00 Small 1250/750
Fasttelefon 149,00

Til sammen 610,50

Fellesavtale Kroner pr. mnd.

Analog pakke 122,00 25

Digital pakkel 73.00 195,00 For digital TV
Internett2 99,00 Kollektivt 800/800
Fasttelefon 99,00

Til sammen 393,00

Styret gir inn for 4 foresla en felles storre avtale med GET.

Forslagene er:

1Digital pakkelosning: 195,00 per méned

" Inkluderer 2 valgfri bonuskanaler fra en liste
* Oppgradering til Small — 53 kr. ekstra



ZDigital pakkelosning med bredbind: 294,00 per maned
J3Trippelpakke (digitalt, bredband og telefon): 393,00 per maned

Nedenfor finner du en oversikt over hvilke
kanaler du kan velge som dine Bonuskanaler.

Velg 2 kanaler fra listen nedenfor

O @S5 fwem] | [ | o

3
Simiae

IS

Eller velg 1 HD-kanal fra denne listen

EE o]

Get bredband

Abonnement Hastighet Pris Veil. pris
Kollektivt 800/800 inkluderti fellesavtalen
S 1250/750 kr 53 kr 199

M 3500/1000 kr 169 kr 299

L J000/1000 kr 269 kr 399
XL 12500/1750 kr 369 kr 499
Xtreme 26000/2000 kr 550 kr 699
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SAKC

Rekkehuset Jordstjerneveien 54 — 62 har et lite stykke fellesomradet foran sin
tomt ut mot blokkene. Dette omradet er helt inne ved gjerdet som gar langs
fiellkanten. Beboerne foreslar a benytte seg av dette omradet slik at de kan
planere det og bruke det. | dag er det ikke gjort noe med ette omradet og det
fremstar som stygt og uopparbeidet. Ved at beboerne selv kan ta i et tak og
plante hekk, gress for & gjere det penere for sa a bruke det ser styret positivt pa.
Dette vil gjere det vanskeligere at jord faller ut og sjenerer arealene til blokkene.
En beboer gnsker ogsa i den sammenheng a sette opp en mur ut mot trappen til
fellesstien mellom Jordstjerneveien 62 og 64.
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